Nom(s) prenum(s) adresse(s), raison(s) sociale(s), sidga(s), dénommé{s) “ie bailleur”, obligé sofidairement et

indivisiblement, ici raprésenté par PR . o ol o
agissani en qualitd de mandataire, et 4 défaut, de porte-fort,

..éc}\nomm %Eéad Lﬁﬁc_m'io Qe

R AIGH e AL ARG R
Nom(s) prenorn(s) adresse(s) date(s} de nafssance, étai{s) civil(s), dénomm “te preneur” , obﬁge solidairement
et indivisiblement,icl raprasantd DA ... s e eeses

agissant en qualité de mandataire, et & défaut, de pore-fort.

1t est convenu ce qul suit :

Far la présente, te bailleur donne & ball au preneur, qui accepte, un{e) immeuble-villa-malson-apparterment non
meublé(e)-meublé(e), ci-aprés dénommé(e) "blen”, 4 usage de résidence pﬂncipale[midence setondaire, sfué

parfaitamant connls du prenaur qui déclare Tavoir examiné at reconnait qu'it répond aux normes de séourits, satubrité et
habitabiité, et est en bon Stal d'entretien. Sa destination na poura &ire changée sans anccomd deorit préalable du ballleur

SiHe-pranaur afiecie-en iout-gu-pariie-lo-bisn-loud & -dos fins prolessionnaelies -sans Faccord -du-balliew, Fimpdt
additionne! qui viendrait & &tre [evéd dans {e chef du balllaur par te fait de 'affectation protassionnelie par la prensur
sera mis A charge de celui-ci par le balleur et sera exigible en méme temps que le loyer du mois suivant celui de la
demande du baiflour, Dans le cas d'un bail secondaire, la résidence principale du preneur pendant la durée du bail
est suée .. L T R e e R S o

A Bak de rﬁlﬂm n‘lmlplh

Le bail est conclu pour une durde de ....cccuniiinne prenant cours le .. Le bail d'une durée
inférieure & 3 ans {bail de courie durée) ne pourra étre prorogé par éorit qu'uno seute fois et aux mémes conditions,
Sans Pouveir excéder une durée totate de 3 ans. Le bail d'une durée égale ou inférieura & 3 ans prendra fin
moyennant congé notifié par Fune ou l'autre des parlies au moins 3 mois avant féchéance du délai convenu.
Concernant ie bail d'une durée de B ans, ie locataire peut partit 3 tout moment, & condition de notifier au baifleur un
congé de 3 mals. Durant les 3 premiéres années du bad, il doit cependant payer au bailleur une indemnité égale & :

- 3 mois de loyer sl part durant la premiére année,

- £ muois de loyer il part durant la deuxiéme année.

- 1 mois de loyer 57l part durant la troisiéme annés.

B. Bail de réslisnce secondales

Le bail est conclu pour une durée déteminée de

et se terminant de plein droit le -
En cas danmulation par le bailleur du contrat de bail signé, avant son entr&’:en v:gueur sucunge mdemmté ne sera
due au candidat locataire.

Ls ioyer e e Dase est fixé G le somme de ...}
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Art 4

Indexation due au bailleur a chaque date anniversaire de Ia prise de cours du ball, par appllnhon de la fnrrnu!e
sulvante :

toyer de base x nouvel indice
indice de base
Lindice de base est celui du mois qui précide celui de 2 conclusion Gu Ball ..., P
Lo nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de l'anniversaira de l'entrée en vigueur du bail.
Lindice en cause est celui nommé et calculé conformément & la législation.

IUR M CONSOMMATIONS PRIVEES - CHARGES COMM o )
L’abonnement privé aux distributions d’eau, dalectricile, de gaz, de téléphnne de radio, de télév:s&on ou autres, et
les frais y malatils tels que te cobt des raccordements, consommalions, provistons el lecatons de compleurs sont a
charge du preneur, Pour ces fraig, le prenenr, paiera 3 leur échaance les ralevés des dtablissemeants concemsés.

Le preneur paiera la quote-part des charges communes da Fimmeuble refative au bien loué, sur base des releves du
syndic, du bailleur ou de son raprésantant. Ces charges comprennent, entre autres, les frais de consommation d'eau,
de gaz, d'électricité, de chaufiage et d'entretion de Mmmeubie et ses dventuelies annexes, ainsi que ceux relaliis
I'éclairage, les ascenseurs, aux équipements techniques, les rémunérations du syndie (ou du régisseur - gérant
privatif - en absence de syndic), le safaire et les charges des concierges évenlusls, les menus frais st réparations
apportées atx parties communes en suile d'actes délictusux ou de vandalisme.

Sauf & souscrire personnelismant |z couverture Stablie & Farlicle 10 du présent ball, ie preneur participera en
proportion de ses quotitds au palement de Passurance de lmmeubla couvrant s risques d'incendie, dégits des
eaux, bris de vitres des parties communas, si alle contient abanden de rerours conire le locataire.

5l le nettoyage des partiss communes n'est pas offactud par du personnet chargé de cs travail, le prensur
entretiendra, eh accord avec ies altres cccupants ge lmmelbls, le palier de son élage et Pascalier entre celul-of et
I'étage inférieur (si Is bien loug est sis au rez-de-chaussde, le prencur assurera Fentretien du hall dentrée et du
trotioir). A défaut d'aceord ou en cas de réclamation justifiée d'un oocupant, fe preneur s'engage dés & prasent A
payer sa quote-part dans les*frais de nattoyage qui seralent commandés par le bailleur.

Tous les impdts of taxes généralement quelconques portant directement ou indirectament sur e bien loué (tels la
taxe d'enfévement des immondices) seront dus par le preneur, & Pexceplion du précompte immobilier s les Teux
Ioués sont affectés & la résidence principale du preneur.

Sile bien rest pas affectd au logement prineipal du preneur, le précomple immobilier ast & crarge du .........

Le presreur versera en méme temps gue son oner les montants suivants :
- pour les charges communes : provision / forfait

- pour Iz chauffage, 'eau chaude et froide : provision / forfait
- divers ; provision / forfait

SSoEARUTOm 1 —————————— e

Pour tes provisions, au moins une fois Fan, un décompte détaillé des charges sera adrassé au preneur. A sa
réception, ke bailleur ou e preneur versera & Fantre partie f diffétence etitre Tes provisions versées et les charges
réefes. A celfe necasion, les provisions ultéheures pourmont &tre réajustées sur base des charges réefles.

Les foriaits seront annuellement indexés ot lindexation due & chague date annivarsaire de la prise de cours du ball.

Le preneur o5l anu de foumir pamantie du respect de ses obligations. Elle sera restituée en fin de bai, aprés
constatation de 12 bonne st enliére exiicution de touies les obligations du preneur et justification par ce derier des
palements dus corformément aux arficles 5, 6 et 7 du prisent hail. En eas de changement de baiflaur, fe nouveau
mmmmmammmmummmmmmm
dss coondonnées du nouveau balkew 3 k2 personne détentrice ou débitrice de la garantie.

Saut accord des parlies, ia restiution de la garartie Wemportera pas décharge des éventuels soldes de charges
devoir, 2 lexception de ceux liquidés & la fin di bak, La garantie ne pourra pas entre iemps &ire affectée au paiement
d'un ou plusieurs loyers ou charges. La garaniie sera nSactualisée a chague friennat en fonction de évelution du
loyer et/ou des charges {uniguement du layer en baif de résidence principale).

Mode de constitution (compléter ke mode convenu)

a. Compte blogus au NOM GU PIENEUE AUDIEE 08 ... .. --...vuveeesssssssemaermeesssssoeessssesssessssessesses sttt eseeeeeeeseeeeeeesseeeese

pour un montant da
mois de loyer en bail de résidence principale, avec capitalisation des intéréts).
b, Garantie bancaire octroyée par .. o — - - &tant Pinstitution financitre auprés de

laguelte le preneur verse ses ravenus professnonnels ou de remplacement pour un montant de
......................................................... » {(maximurn équivalent de trois mois de loyer en ball de résidence




principale, avec capitalisation des intéréts au jour de la constifution {olale de la garantie) reconstituée par le
preneur par mensualités constantes pendant la durée du contrat, avee un maximum de trois ans.

c. Garantie bancalre OCIOYEE PAr ......c.cevevnierrcrremesarerr s ram e me e e en vertu d'un contrat type entra le
CPAS el Finstitution financiére garanie, pour un montant de ...
{maximurm éguivalent de trois mols de loyer en bail de résidence principale).

d. Convention constitutive de streté réelie ou mise en dépot des valeurs chez
€85 VRIS SUIVAMEE .....oc.iceieeroecceormrceense sereemmamesecmeseseremame e e smims scmeaniemts pour un montant de

Le baflteur w"assume aucune obligation de gestion da ces valeurs. A la demands du preneur, 1l [u] remettra, le cas
échdant, les coupons échus et, contre d'autres valeurs équivalentes, celles qul donnsraient fiey & échange,
remboursement ou qui risqueraient une depréciation.

8. Caution ou garantie d'un tiers
Caulion OU GAFANTE FOUITHE F ...vveec:roscermss cmriesassbasis s isscbronsessarssmrss rasss sess s aes sess sreE TSRS s 422 01 TR TR TR TRV ot e e s

pour un monfant de . oo o ST s auni s s S ETET TR s T

| tiers devra g'engager & verser au bailleur ies montanis résultant de l'inexéeution éventuelle par le preneur de ses
obfigations, sur production d'un accord entre parties ou d'une déclsion de justice.

La périnde de garanile devra étre constituée au minimum en concardance avee la durée du ball, et son appel rendu
possible dans las iemps matédeliement et juridiquement nécessaires.

Le preneur ne pourra, sauf accord du bailleur, disposer des fieux tart que la garantie n'aura pas ét8 constiluge, 2
moins qu'il ne remette au bailleur un montani identique par chéque, encaissable aprés trente jours, ou un gage
aquivalent, restituables sur preuve de la consiiution de la garantie.

ArtL 8 ERERN TN B

Toute somme due par l2 preneur en applmalmn du présent bail et ron payée a son échéance portera de plein dmnt
au profit du ballleur, sans mise &h démeaure préalable, un Intérét de 12% I'an & partir de son écheéance.

Art. 10 S : INS
A moins qu'EI ne parﬂcupe dans Fassurance de Mmmeuble ainst qu'it est dit & 'erticke 5 du présent ball, le preneur
fera assurer pour toule la durée du bail sa responsabililé civile en matidre diincendie et dégats des eaux. Cefte
assurance comportera pour Fassurewr Finterdiction de résilier la police sans préavis au bafeur. Le preneyr devra
foumnir la preuve de celle assurance avant son entrée dans fes fieux.

Le Ballleur prendra & sa charge les grosses réparations & effectuer au bien loud,comprenant, entre autres, las
réparations & la toiture et Bu gros uvte, Iz peintura et menuisarie exteriourss. Le preneur est tenu d'avertir le cas
échéant fe balllewr des dégradations subles par le bien loué et des réparations qu'il est nécessaire d'effectuer ; &
vétaut de ©e Taire, 16 prenour engagera 54 Tesponsatiite. L8 prereur devra to/erer Sans imdenmite fes travaux de
grosses réparations mis & charge du ballleur, méme sl ces travaux durent plus de quarante jours. A I'exception des
grosses réparations, Il supportera bes frais occasionnés au bien loué et ses accls pivatifs par des actes délictueux.
Le baileur ne sera responsable de arréi accidentsl ou du mauvais fonctionnemant, 4 lul impuiables, des services
et appareils desservant les lieux loués, que s'il est établi que, en ayant €18 aviss, il n'a pas pris aussitdt que
possible toute mesure pour y remédier.

Sont & charge du preneur les réparations locatives et d'entreflen alnsi que lps réparations Incombant normalement
au bailleur, mais nécessitées du fait du preneur ou d'un tiers entrainant la responsabilité du preneut.

Le preneur fera procéder annuelfement 4 T'entrelien des cheminées et autres conduits d'évacuation. Tous los
installations, conduites et appareils devront étre maintenus par le preneur en bon éiat de fonctionnement et devront
gtre préservés du gel et d'autres rfsgues. Si le logement ast rmuni o'un ascensaur privé, il ingombera au pransur de
souscrire aupras d'une firme agréée un confrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les clauses.

Le preneur procédera a I'entretien et & la révision des installetions sanitaires, y compris le délarirage de [a
chaudigre individuelle, le remplacement de robinets, la désobstruction des conduites, ete. 1 est teny de falve curer
les pults régulierement (losses septiques, citemnes,...) et de nettoyer les tuyaux d'écoulament ainsi que les
goutfidres. Il entretiondra en parfait éfat les volets. I} entretiendra en bon élat le jardin éveniuel, ainsi que las
terrasses et les abords privatifs. Il remplacera toutes vitres brisées ou félées, quelle gu'en solt la cause.

ATLiM SANCE
Le preneur s’engage 2 respecter Ievverrtuel reglernent d'ordre mléneur ainst que ses maodifications et 2 en assurer
Iexd des pe es dont il repund Le prenm{rul prendre connaissance de ce réglement chez

g e D3N
L’ubll duprenwrdepmdmiemhtmmbmpemdefmﬂesamﬂmamummmesm
ou accessoires de Fimmeuble dans lequel se houvent les beux loues.

FUREN CESSION - SOL

Les lieux loués nepaurruntetre modi‘iasqiravecl’anmrdéuﬂetpmahble&l baflleur ; mmm les
modifications seront acquises sans indernnité par le bailleur. A défaut d'accond éerit du baillewr, celti-ci pourra axiger
que les lieux solent remis dans leur état initial.

Le preneur ne pourra céder ses droils nit sous-ouer la bien sans 'atcord préalable et écrit gu ballleur,




R LN ETAT DES LIEUX D’ENTREE ET DE SORTIE
Avant I'enirée du bien par le preneur, li sera drasst entre les partiesipar experi(s) un état des lieux détaillé 2 frais
communs, ainsi que, le cas échiéant un inventaire du wiobifier ; dans le second cas, las parties mandatent a cette fin
............................................................... . en qualité dexpert(s).
Cet{cas) experi(s) est(sont) mandaté(s) pour procéder égatament & Fétat des lieux de sortie locative, Tant & lentrée
qu'a ia sorfie, tes parties seront lides par la décision du ou des expetts, saut les cas de fraude, emeur de fait ou
matériefia, ou contradiction.

A défaut dintervention dexpert & [a sortie, le bailleur et le preneur visiteront les fiewx, aprés enldvement du mobilier
darns le cas d'un bien joué non meublé.

Sauf accord des parties, 'état des lieux sera, guel que soit son auteur, effectué au plus 16t le dernier jour de location,
celui-ci davant coincider avec la ibération des feux.

L'expert ou le cas échéart les parties releveront les index de tous les comptetis.

Art 14

En cas de mise en vente du bien loué ou wols mois avant ta fin dis ball, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa
soriie, que des placards soient apposés & des endrofts apparents et que fas amateurs puissent le visiter librement et
complélement trois jours par semaine # raison de deux heures cansécutives par jour ou deux fois par semaine &
raison de 3 heures conséculives, & déterminer do commun accord.

Pendant toute la durée du baif, le bailleur ou son délégué pourra visiter s lleux loués moyennant rendez-vous.

X8 EXPROPRIATION : !

£n cas d'expropriation du bien Inué, e preneur ne pouna réclamer Bucune indemnité au batheur ; il ne pouma faire
valolr ses droits que contre Pexpropriant.

FUR ] FESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

Pour lo cas de résolution par ta jaute du preneur, les parties fixent fofaitairement & trois mois de loyers Vindemnits
compensataira pour fupture de contat. De plus, le preneur devra supponer, outtre le loyer en cours et loutes les
charges, tous les frais, débaours.at défizns provanant de cette résolution.

FYR A ELECTION DE DOMICILE - ETAT CIVIL ;

Le praneur &lit domicile dans les liaux loués pour toute la durée du ball. § en sera de méme uliérieurement pour
toules les suitss du bail, 'l Pa pas notifié au baifleur 'existenca d'un nouveau dumicile en Belgique.

Le prenesr est fenu d'aviser sans retand ie hailieur de tout changement de son étal civll et de tout changement de
résidence des personnes disposant du droit au bail

ArL 18

L& bailleur est tani de procéder aux formalités d'enregistrement, dont il supportera le coiit et ce dans les deux 1mois &
dater de la signature du conirat.

IT'% ! DETECTEUR(S) DE FUMEE :

Le bien est équipé de ............. détecteur(s) de fumée muni{s) de leur batterie. 1 est interdit au preneur de les
endommager, de les déplacer ou dutiliser les batteries & d'autres fins et il s'engage & prévenir le bailleur lorsqu'il
existe un dysfoncliohnement et ce par letire recommandée a ia poste.

JU.N W CLAUSES DIVERSES

. Droocelles

e quatre exempiaires.

Le bailleur vellera & remeltra au preneur un exemplaire préslablement soumis & la formalité de Fenregistrement.

Les drolts et ies obligations réciproques des parties sont régis par la présente convention. Pour tout ce qui n'a pas
16 réglé dans catte convention, e droit belge est applicable.

Le Bajlletr ; ‘;7 La Preneur
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OFFICE DES PROPRIETAIRES

Vernte & location - Tél. 02/626.08.26 - Fax 02/626.08.20
Gestion syndic : Av. E. De Mot, 19 - 1000 Brixelies - Tél. 02/626.08.46 - Fax 02/626.08.48

L"aditeur déciing toute respansebilité quant & l'usage de ce contrat-iype. 0712012 - Reproduction interdite




