CONTRAT DE BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE (Région de Bruxelles-Capitale)

ENTRE:

« Mret Mme Yakup Aktas
demeurant & Rue Botanique 15, 1210 Saint-Josse-Ten-Noode (téléphone : 0484-901-990)

ci-aprés dénommés « Bailleur », s'engageant solidairement et indivisiblement,

ET:

- Mr et Mme Al-Kader Abdul Hadi et Al-Khalil Ghazalah (04€5-30-53-36)
demeurant & Rue Crapaurue 69, Verviers ’

ci-aprés dénommés « Locataire », s’engageant solidairement et indivisiblement,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

1. Objet de la location

Le bailleur donne a bail au locataire qui I'affecte a sa résidence

« 'appartement n° 1 situé a: 1030 Schaerbeek, Avenue Georges Rodenbach, 28

Le bien loué sera affecté exclusivement a l'usage d’habitation du locataire et de sa famille, a I'exclusion
de tout usage professionnel. Il est convenu que seul le locataire et les membres de sa famille pourront se
domiciliar dans lag lieuy,

Sa destination ne pourra étre changée sans accord écrit préalable du bailleur. Si le preneur affecte en tout
ou partie le bien loué a des fins professionnelles sans Paccord du bailleur, I'impdt additionnel qui viendrait
a étre levé dans le chef du bailleur par le fait de I'affectation professionnelle par le preneur sera mis a
charge de celui-ci par le bailleur et sera exigible en méme temps que le loyer du mois suivant celui de la
demande du bailleur. »

2. Durée Pour réception
CPAS de Schaerbeek

La location entre en vigueur le 24-07-2018 Elle est conclue :

Voor ontvangst
2&- pour une durée de 1 an. OCMW van Schaarbeek

TR 6B
Le bail prendra fin a I'expiration de la période de 1 an, soit le 24- 07- 2019 253 A

3. Loyer

Le loyer de base est fixé & 870 € par mois.

Ce loyer sera adapté a | ‘indice en vigueur (actuellement indice santé), une fois par année de location, &
la date anniversaire de | ‘entrée en vigueur du bail, selon la formule:

loyer de base x nouvel indice = loyer adapté
indice de départ

Lindice de départ est l'indice du mois précédant la date de conclusion du bail, & savoir 101.12

Le nouvel indice est Findice du mois qui précéde celui de | ‘anniversaire de | ‘entrée en vigueur du bail.



L’adaptation 4 Vindice ne se fera qu'apres demande écrite adressée par une partie & l'autre. Elle n'a
d’effet pour le passé que pour jes 3 mois précédant celui de la demande.

Le loyer est payable par anticipation pour le 1*" du mois auquel il se rapporte, sur le compte bancaire du
bailleur n° BEO7 3631 2125 2666 '

Tout loyer impayé portera de plein droit intérét au profit du bailleur, au taux de 1% par mois.

-. warantie

Le locataire constituera une garantie de la maniére suivante :

En mains propres lors de la signature du contrat. Le locataire recevra un recu.

La garantie est fixée a 1740 euros - 2 mois de loyer

La garantie ne pourra pas étre affectée par le locataire au paiement d’un ou plusieurs loyers ou charges.

Le locataire ne pourra, sauf accord du bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n‘aura pas été
dGiment constituée.

5. Charges
Sont notamment a charge du locataire:

- les frais découlant de sa consommation privée d’eau, de gaz, d'électricité et de chauffage, ainsi que
I'abonnement & ces services;

- les frais de téléphone, ainsi que I'abonnement a ce service;

- les frais, taxes, redevances, abonnements relatifs a la radio, la télévision ou la télédistribution;

- sa quote-part dans les frais d’entretien et de gestion des parties communes;

- sa quote-part dans les frais de consommation d’eau, de gaz, d’électricité et de chauffage relatifs aux
parties communes et a leur entretien;

- efc.

6. Enregistrement

Le bailleur fera enregistrer le bail et I'état des lieux dans les 2 mois.

7. Assurances

/ e

>>&<l:e locataire assurera sa responsabilité en matiére d’incendie et de dégats des eaux. Il communiquera au
bailleur, & la demande de celui-ci, la preuve de la souscription d’une assurance valable avant la remise
des clefs.

8. Taxes et impots

Tous les imp6ts et taxes portant directement ou indireciement sur le bien loué seront a charge du
locataire, a I'exception du précompte immobilier.

9. Etat des lieux

Les parties dressent impérativement un état des lieux détaillé, et ce avant I'occupation des lieux par le
locataire ou pendant le premier mois d’'occupation.

Cet état des lieux sera dressé :
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15. Cession / Sous-location

Le locataire ne pourra céder son bail ou sous-louer les lieux a un tiers que moyennant Paccord écrit et
préalable du bailleur.

16. Election de domicile

Pour toute la durée du bail et ses suites, le locataire élit domicile a 'adresse du bien loué. |l sera tenu de
notifier au bailleur son changement d’adresse en fin de bail. A défaut, toute notification du bailleur pourra
continuer a étre faite a 'adresse du bien loue.

En ce qui concerne le bailleur, il elit domicile a I'adresse reprise en en-téte du bail.
S '

17. Réglement d’ordre intérieur

Le locataire s'engage a respecter les dispositions du réglement d'ordre intérieur de la copropriété dont
copie lui a été remise et dont il déclare avoir pris connaissance. |l veillera également & ce que tous ceux
qui occupent les lieux de son chef respectent ces dispositions.

18. Conditions particuliéres

Au dela de trois mois de loyers impayés le propriétaire s’accorde le droit d’exproprier les
locataires. Les frais de justice seront a charges des locataires.

Fait & Bruxelles
Le 24 Juillet 2018

En autant d’exemplaires que de parties, plus un, c& denier état desting a i ‘enregistrement.

Signature du locataire
%&»
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= par les 2 parties.
L’état des lieux avant I'occupation sera dressé par le locataire et ce & ses frais.
L’atat des lieux de sortie sera effectué le demnier jour de location par le propriétaire.

L’état des lieux sera annexé au bail et sera également soumis a 'enregistrement.

10. Entretien et réparations locatives

Les réparations locatives et de menu entretien sont a charge du locataire.
Elles comprennent notamment:
- le ramonage annuel des cheminées utilisées;
Pentretien des installations de gaz, d'électricité et de chauffage, I'entretien des détecteurs de fumée
requis;
- Ventretien des installations sanitaires;
la désobstruction des décharges d’eaux usées;
le remplacement des vitres brisées;
- Pentretien des revétements des murs et des sols, ainsi que des portes, fenétres, volets, serrures...;
- Pentretien du jardin. '
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Le locataire prendra également a sa charge les travaux incombant au bailleur, mais résuitant de son fait
ou d’une personne dont il est responsable.

Toutes les autres réparations sont a charge du bailleur et notamment celles qui résultent de l'usure
normale, de la vétusté, d'un cas de force majeure ou d'un vice de immeuble.

Si 'exécution de grosses réparations s'impose, le locataire devra en aviser le bailleur sur-le-champ. 1l
devra supporter ces travaux sans indemnité, et ce méme si leur durée dépasse quarante jours.

11. Résil.iation aux torts d’une des parties

En cas de résiliation de la présente convention par la faute de 'une des parties, celle-ci devra payer a
Pautre une indemnité de rupture équivalente & trois mais de loyar. :

12. Expropriation

En cas d’expropriation, le bailleur avisera immédiatement le locataire. A défaut, le locataire pourra
réclamer au bailleur toutes les indemnités qu'il aurait pu obtenir s’il avait été averti en temps utile.

13. Modifications au bien loué
5<
ous les travaux visant a embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront étre exécutés que
moyennant l'autorisation préalable et écrite du bailleur. Ceux-ci seront réalisés conformément aux regles
de P'art et aux frais et risques du locataire.

En cas de modifications non acceptées par écrit, le bailleur ne devra aucune indemnité. Le cas échéant, il
pourra exiger la remise des lieux en leur état originel.

14. Visite des lieux a la fin du bail ou en cas de vente

Pendant la durée du préavis, ou en cas de vente, le bailleur a le droit de faire apposer des avis de mise
en location ou de mise en vente aux endroits les plus apparents.

En outre, pendant les 3 derniers mois qui précédent I'expiration du coﬁtrat de bail ou en cas de vente, le

locataire devra tolérer la visite des lieux 3 jours par semaine pendant 2 heures consécutives. Ces jours et
heures seront déterminés de commun accord par les parties.
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